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CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET ET
JUSTIFICATION DES PRINCIPALES DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES

C1. LES ENJEUX
STRATEGIQUES ET LES
BESOINS
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I. ESTIMATION DES BESOINS ET PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT

1. Estimation des besoins en logements pour maintenir la population

Préalablement a l'évaluation des besoins en logements nécessaires a la croissance de la population, il convient d'évaluer les besoins en
logements nécessaires pour maintenir le niveau de population actuel.

En effet, la mise sur le marché de nouveaux logements ne se traduit pas forcément par une augmentation de la population des
meénages. Elle permet dans un premier temps le maintien de cette derniére. Le nombre de logements a produire permettant le maintien
de la population au niveau qu'elle avait précédemment est appelé «point mort».

Le calcul du point mort est effectué sur 5 ans (2008-2012) compte tenu des données disponibles sur la période d'observation.

Le point mort résulte de l'addition de différents criteres :

® Le renouvellement du parc ancien correspondant a une nécessité de combler les logements « disparus » (soit par regroupement
de plusieurs logements en un ou par la démolition de résidences principales).
Le renouvellement du parc s'analyse par rapport au nombre de constructions neuves sur une période et la variation du nombre total de
logements, sur cette méme période. Cela permet donc de voir le nombre de logements nouveaux, non issus de la construction neuve.
Sur la période 2008-2012, le renouvellement du parc est nul.

® Le phénomeéne de desserrement des ménages qui se traduit par une baisse du nombre d'occupants par logement, en raison
notamment de l'évolution des structures familiales (séparation, décohabitation des jeunes, vieillissement de la population).
Pour pallier une demande en hausse, il est nécessaire de construire plus de logements.
(Formule de calcul : (population des ménages en 2008 / taille des ménages en 2012) — nombre de résidences principales en 2008)
Sur la période 2008-2012, les besoins en logements liés au desserrement des ménages sont nuls.

® La fluidité du parc représentant la variation en volume du parc de logements vacants et de résidences secondaires.

SAINT-NIC : Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation : partie II - p.10



L'existence d'un parc de logements vacants est indispensable pour assurer la fluidité du marché local de l'immobilier et éviter les
risques de blocages dans la chaine de logements.
Formule de calcul : (résidences secondaires 2012 + logements vacants en 2012) — (résidences secondaires 2008 + logements vacants en

2008)
Sur la période 2008-2012, les besoins en logements pour maintenir un taux de vacance et de résidences secondaires suffisant pour le

fonctionnement du parc sont estimés a 36 logements.

Syntheése :
Période Renouvellement Phénomeéne de Variation du parc Point mort Point mort
du parc desserrement des « SOUS OCCUpé » annuel
ménages
2008-2012 0 0 36 36 7

Le point mort entre 2008 et 2012 est estimé a 36 logements, c'est-a-dire que 7 logements doivent étre créés chaque année pour
maintenir le poids de la population.
Sur la période 2015-2030, il est considéré que ces éléments devraient étre constants. Ainsi 105 logements seront nécessaires pour

maintenir le niveau de population.

2. Prise en compte de I'augmentation de population

Résidences principales

Dans le cadre de son PLU, la commune de Saint-Nic a choisi de se projeter a échéance 2030. Dans ce cadre elle a validé un scenario de
croissance de population d’'environ 1% par an afin d'atteindre les 920 habitants a échéance 2030.

Cette croissance est nécessaire pour le territoire notamment pour permettre de maintenir les commerces et services existants et offrir
les conditions favorables au développement socio-économique de la commune.
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Le desserrement des ménages (diminution du nombre de personnes par logement) a un impact important sur le lien entre le nombre
de logements et le nombre d'habitants. La diminution du taux d'occupation des logements risque de se poursuivre en raison du
vieillissement progressif de la population. Néanmoins, le SCoT et le PLH souhaitent ne pas descendre sous une taille moyenne de 2,10
personnes par ménages en 2019 et en 2030.

Le tableau ci-dessous affiche les besoins en termes de production de logements pour atteindre les 920 habitants.

Population projetée Taux d'occupation en Nombre de ménage Nombre de résidences Nombre de résidences principales
en 2030 2030 projeté principales en 2013 a créer pour l'accueil de nouveaux
habitants
scenario 920 2.1 438 379 +59

Résidences secondaires

L'objectif de la municipalité est de réduire la part des résidences secondaires dans le total logement et d'attirer avant tout des résidents
permanents afin de maintenir les équipements en place.

La projection a venir du parc de résidences secondaires n'est pas évidente, le scenario ambitionne une réduction de la part des
résidences secondaires a 61% du total du parc a échéance de 2030 contre 64% en 2010.

Cela implique la construction de 13 résidences secondaires supplémentaires.

Nombre de résidences Taux de résidences Nombre de résidences  Taux de résidences Nombre de résidences
secondaires en 2013 secondaires en 2013 secondaires en 2030 secondaire projeté en 2030 secondaires a construire
scenario 672 64% 685 61% +13
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3. Estimation du potentiel de construction au niveau des dents creuses

Les dents creuses identifiées précédemment (chapitre A4. Analyse de la consommation fonciere et des capacités de densification)
constituent une importante opportunité de renforcement de l'urbanisation sur le territoire.
Elles représentent un potentiel de 53 logements.

Dents creuses Divisions TOTAL
parcellaires
Bourg 7 13 20
Pentrez 17 16 33
TOTAL 24 29 53

4. Total des besoins en logements

Afin de répondre aux besoins de développement identifiés et une fois les dents creuses déduites, 124 logements sont a réaliser sur la
commune (résidences principales + résidences secondaires).

En tenant compte d'une densité minimum de 14 logements a l'hectare, comme affiche au SCOT, ce sont au maximum 8.85 hectares
dédié a l'habitat qui sont a ouvrir a l'urbanisation sur la commune.

A l'horizon 2030 Evolution (2015-2030) Objectifs annuels
Population 920 +163 9 habitants/an
Résidences principales pour maintien de la +105
population existante
Résidences principales pour accueil de 438 +59 10.9 logements/an
nouvelle population
Résidences secondaires 685 +13 0.9 logements/an
Résorption des dents creuses 53 -53 3.5 logements/an
Total logements a construire 1176 +124 8.3 logements/an
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II. SYNTHESE DES ENJEUX DE TERRITOIRE

ENJEUX STRATEGIQUES BESOINS QUANTITAFIFS ET QUALITATIFS

Concilier modération de la consommation d'espace |Réduire la surface dédiée a l'urbanisation par rapport au POS pour ne retenir que les
et développement de la commune en programmant |secteurs permettant de répondre aux besoins de développement démographique de la
l'ouverture a l'urbanisation de nouveaux terrains en | commune a l'échéance du PLU (horizon d'une quinzaine d'année).

cohérence avec un développement urbain réfléchi.

Répartir l'offre fonciére de maniére équilibrée entre les deux pdles urbains dans un
Prévoir une évolution encadrée et maitrisée du objectif de maitrise de la consommation fonciére et de confortement du bourg.
développement démographique.
Ouvrir de nouvelles zones d'extension urbaine selon un phasage qui privilégie les zones
déja partiellement équipées ou contigués aux réseaux existants.

Economiser le foncier dans un souci de cohérence de 'aménagement en valorisant les
espaces vierges interstitiels et en assurant leur insertion dans les tissus existants.

Rééquilibrer les zones urbaines de développement. | Favoriser la construction de logements permanents afin de rééquilibrer la proportion
résidences principales/secondaires.

Redonner une fonctionnalité différente mais complémentaire au bourg et a Pentrez.

Définition de régles d'urbanisme permettant l'expression de nouvelles formes baties
Favoriser la mixité urbaine par la promotion d'une harmonieusement intégrées au tissu urbain (dans le respect des principes de juxtaposition
diversité de formes urbaines et architecturales harmonieuse entre les formes) : hauteurs, patrimoine, alignements, végétalisation,
répondant aux besoins et attentes des populations. | stationnement,...

DEVELOPPEMENT URBAIN

Développer les services, les commerces et les équipements de proximité.
Améliorer la qualité de vie au quotidien.
Récréer des espaces publics fédérateurs.

Réduire la vitesse par une politique de modération et d'aménagements sécurisants.

Réduire les nuisances et les risques liées a la forte
présence de l'automobile dans les tissus urbains. Proposer une politique du stationnement afin de réduire la présence de l'automobile dans

les espaces publics.

Promouvoir les déplacements doux dans l'espace public en sécurisant et paysageant les
Intégrer les chemins piétons au maillage routier. cheminements.
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DEVELOPPEMENT
SOCIAL

ECONOMIE

ENVIRONNEMENT

ENJEUX STRATEGIQUES

Maintenir le dynamisme démographique.

BESOINS QUANTITAFIFS ET QUALITATIFS

Accueillir a l'horizon 2030 environ 920 habitants sur la commune selon 'hypothése d'un
maintien d'une croissance démographique positive.

Lutter contre le vieillissement de la population en
séduisant les jeunes actifs et les familles.

Développer une offre de logements diversifiée (collectifs, individuels, petits, grands,...) et
de qualité répondant aux aspirations des ménages.

Répondre aux besoins actuels et futurs liés au
vieillissement de la population.

Stimuler l'implantation d'activités économiques.

Adapter l'habitat et de son environnement au vieillissement et au handicap.

Encourager les opérations immobilieres destinées a l'accueil de services et d'activités
tertiaires.

Maintenir une activité agricole viable.

Protéger les surfaces exploitées.

Développer le tourisme hors et en saison.

Valoriser l'identité et la diversité des territoires

Développer des services et commerces permanents sur la commune.

Protéger les composantes identitaires du territoire (landes, bocages, littoral,...).
Définir un zonage et un réglement cohérent avec cette ambition.

Requalifier et mettre en valeur les entrées de ville.

Mettre en valeur les panoramas remarquables.

Mettre en valeur le patrimoine urbain et
architectural.

Protéger les espaces naturels sous pression

Protéger les multiples composantes du patrimoine architectural et urbain local tout en
permettant la nécessaire évolution des édifices et des tissus.

Préserver les zones humides en rendant inconstructibles les zones les plus sensibles.
Maintenir, restaurer et protéger les corridors écologiques et notamment les talus
bocagers.

Entretenir les landes et les tourbiéres.

Maitriser la gestion des eaux usées et des eaux
pluviales

Protéger les ressources naturelles

Ameénager un réseau d'eaux usées sur l'ensemble des pbles urbains.
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CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET ET
JUSTIFICATION DES PRINCIPALES DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES

C2. LE PROJET DE
I. UN PARTI D'AMENAGEMENT ET DES CHOIX
II. LECHOIX DU DEVELOPPEMENT MODERE T'E'RRIT OI RE

1. Scénario démographique choisi et besoins en logements
2. Maitriser le développement urbain dans la continuité de l'existant
3. Développer une offre d'habitat diversifiée
4. Affirmer le bourg comme péle structurant
5. Maintenir les activités économiques locales
III. LE CHOIX D'UN ENVIRONNEMENT PRESERVE ET VALORISE
1. Protéger les ressources naturelles
2. Conforter la place des espaces agricoles
3. Protéger les espaces remarquables
4. Prise en compte de la trame verte et bleue du territoire
5. Protéger et valoriser le patrimoine bati
6. Préserver les panoramas remarquables
7. Permettre l'efficacité énergétique
8. Assurer une gestion optimale des eaux usées
IV. LE CHOIX D'UNE NOUVELLE LOGIQUE DE DEPLACEMENTS
1. Libérer le front de mer du trafic automobile
2. Développer une offre de déplacement alternative
3. Gérer et maitriser le stationnement
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I UN PARTI D'AMENAGEMENT ET DES CHOIX ‘

Le PADD définit les orientations générales d'aménagement et d'urbanisme retenues pour I'ensemble de la commune. Il est établi dans le respect des
objectifs et des principes fondamentaux énoncés aux articles L.110 et L.121-1 du Code de I'Urbanisme, notamment :
- 'équilibre entre renouvellement urbain, développement urbain maitrisé d'une part et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles
et forestieres et a la protection des espaces naturels et des paysages d'autre part ;
- la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans l'habitat urbain en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs des populations ;
- une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la
circulation automobile, la préservation de la qualité de l'environnement, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati,
la prévention des risques naturels et technologiques, des pollutions et des nuisances.

Avec le P.AD.D, le P.L.U. dispose d'un véritable document d’'analyse prospective qui permet de traiter des problématiques diverses : dynamiques
territoriales, démographie, habitat, paysages, activités, espaces publics, ...

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable de Saint-Nic s'inscrit dans la volonté de promouvoir un développement durable de la
commune, respectueux de son patrimoine et de ses paysages.

Constituer un territoire durable passe ainsi par un développement solidaire et maitris€, cela signifie :
- Favoriser un accroissement mesuré de la population et poursuivre la recherche de 1'équilibre social et résidentiel.
- Maintenir et renforcer 1'équilibre entre le développement urbain et la préservation des espaces agricoles et naturels par un développement
urbain réfléchi.

Constituer un territoire durable, c'est aussi rechercher un principe d'équilibre qui met en évidence la nécessaire cohérence a organiser habitat,
activités et déplacements :

- Améliorer le cadre de vie quotidien.
- Maintenir les activités existantes et accompagner les développements économiques en favorisant de nouvelles implantations.

Constituer un territoire durable, c'est aussi rechercher un objectif de qualité, cela signifie :
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- Renforcer l'identité de la commune au regard de ses atouts naturels et de son patrimoine bati qui participe a son pouvoir d'attraction et de
séduction.
- Assurer l'équilibre environnemental.

Le parti d'aménagement peut se résumer a une série de choix qui fixe les ambitions de la commune et cible les aménagements a réaliser pour
dessiner sa stratégie territoriale de développement, dans le respect de la hiérarchie des normes définies aux articles L.131-4, L.131-6 et L.151-1 du
Code de l'urbanisme. Ce sont ces choix et ces orientations d'aménagement du territoire qui sont présentés dans cette partie du rapport.

II. LE CHOIX DU DEVELOPPEMENT MODERE

1. Fixer un objectif de croissance démographique modérée

Le développement socio-économique de la commune est une volonté politique du conseil municipal.

Saint-Nic souhaite voir s'installer sur son territoire de nouveaux commerces et équipements, améliorant le cadre de vie de ses habitants. Cependant,
la viabilité de ces équipements nécessite qu'une population minimale soit fixée en permanence sur la commune.

La commune a inscrit le scénario haut dans ses objectifs de développement, portant a 920 le nombre d'habitant a 'échéance 2030. Ce dernier, basé
sur un taux de croissance de 1%, semble cohérent et réalisable.

Ce scénario implique un effort de construction d’'environ 170 logements a I'horizon 2030.

2. Economiser la ressource fonciére en privilégiant la construction au sein du tissu existant

Un des enjeux de la politique durable de 'habitat est de s'appuyer sur le tissu urbain existant, afin de le densifier et de combler les « dents creuses ».
De nouveaux logements pourront, ainsi, étre créés sans aucun étalement urbain supplémentaire. Il s'agit notamment de permettre 1'évolution du
cadre bati, qui recéle une capacité de création de logements, par division fonciére et d'inciter les propriétaires a mettre leurs biens sur le marché
(terrains libres, réhabilitations de maisons).
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3. Maitriser le développement urbain dans la continuité de l'existant

Le développement de la commune sur elle-méme n'est pas suffisant pour pouvoir répondre a la croissance démographique attendue. Le P.L.U.
s'attache donc également a ouvrir de maniere mesurée et progressive de nouveaux espaces a l'urbanisation, en continuité du tissu urbain existant.
Le développement urbain de ces secteurs se fera de maniére progressive dans le temps, au fur et a mesure des besoins du territoire.

La commune souhaite ainsi fortement maitriser sa croissance et proposer des projets cohérents, réalisés en liaison avec le développement des divers
équipements.

La loi littorale vise a favoriser le développement urbain en continuité des espaces batis (extension des parties actuellement urbanisées) et a préserver

les espaces naturels sensibles de tout développement urbain. Le P.L.U., dans le cadre du PADD et de sa traduction réglementaire, a scrupuleusement
respecté ses principes et n‘autorise un développement que sur le bourg et le village de Pentrez.

4. Développer une offre d'’habitat diversifiée

Le P.L.U. de Saint-Nic s'attache a promouvoir une offre en logements diversifiée et favorisant la mixité qui puisse répondre a toutes les demandes.

La nature des besoins en logement évolue avec la société. Les ménages se composent de plus en plus de personnes seules, personnes agees, jeunes
actifs célibataires, divorcés avec enfants, ...

Ainsi, l'offre doit étre multiple dans ses formes et son environnement. Individuel, individuel groupé, petit collectif, la conception des logements doit
pouvoir répondre aux besoins de tous. Le vieillissement de la population, par exemple, doit étre pris en compte avec la nécessaire construction de
logements adaptables, logements qui devront également répondre aux besoins des personnes a mobilité réduites.

La maison individuelle, trop souvent repoussée en périphérie est un choix d'habitat qui doit trouver sa place dans une forme plus urbaine qui allie
économie d'espace et qualité de 1'espace public.

Le développement urbain de ces derniéres années a permis la réalisation d'opérations d'ensembles pavillonnaires standardisés. Cette urbanisation
s'est affranchie des modes d'urbanisation traditionnelle qui obéit aux principes urbains suivants : perméabilité du réseau viaire, création d'effets rue,
diversité du parcellaire, variation des volumes bétis, relation avec le paysage...

Le diagnostic a mis en évidence une uniformisation des formes béaties alors que de nouveaux types de demandes en terrains a batir voient le jour. Les
parcelles standardisées ne sont plus aussi attractives et rendent nécessaires une nouvelle appréhension des principes organisationnels de ces
secteurs.
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Le réglement du P.L.U. prend en compte ce besoin en intégrant des regles qui permettent de concevoir des formes d'habitat intermédiaires entre
l'individuel classique et le collectif. Les normes d'implantation, d'emprise notamment, sont adaptées a la promotion de I'habitat intermédiaire et de
l'habitat groupé (mitoyenneté autorisée).

5. Affirmer le bourg comme pdle structurant

Le diagnostic du P.L.U. a fait ressortir la nécessité de conforter 'habitat, les équipements, services et commerces sur le bourg afin de lui redonner son
réle fédérateur.

Il s'agit de conduire un développement urbain qui favorise une lecture claire de l'organisation de l'espace communal. Ainsi, dans une volonté de
rééquilibrage du territoire, les efforts de développement urbain sont concentrés sur le bourg. Il est décidé d'assurer de maniére prioritaire :

- sa densification et son extension ;

- le développement des commerces et services ;

- les aménagements urbains et les opérations d'embellissement des espaces publics (en cours de réalisation).

En outre, la rénovation récente (2010-2011) de la voirie au bourg a permis une mise en conformité avec les dispositions applicables pour les
personnes a mobilité réduite.

6. Maintenir les activités économiques locales

Soucieuse de l'évolution a long terme de son territoire, Saint-Nic souhaite assurer une capacité minimale d'activité, que ce soit dans le commerce, les
services, l'agriculture ou le tourisme.
Cette volonté de maintien de l'activité est traduite par les dispositions suivantes :

- laréservation d'une disponibilité fonciére dans le bourg pour y installer de nouvelles activités commerciales de proximité ;
- l'encouragement au maintien de l'activité agricole, afin d'éviter 'abandon progressif de certains secteurs de la commune ;
- la préservation des sites d'exploitation agricole, de toute nouvelle urbanisation ;

- la possibilité de reconversion du bati rural présentant un intérét architectural ou patrimonial vers une vocation d’accueil (gites, chambres
d'hoétes, ...) pour un développement complémentaire a l'activité agricole ;

- larequalification du front de mer avec aménagement d'une place dédiée aux marchants ambulants ;

- le maintien et le développement d'activité de loisirs, en proposant notamment a Pentrez un lieu d'hébergement pour les activités nautiques.
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III. LE CHOIX D'UN ENVIRONNEMENT PRESERVE ET VALORISE ‘

Le projet d'urbanisme de la commune de Saint-Nic intégre la protection et la promotion de son environnement et de son cadre paysager.

Ces éléments garantissent l'attractivité de son territoire, facteur déterminant de la qualité de son développement. La protection des espaces naturels
est aussi un vecteur de l'identité saint-nicaise. Ainsi, le PADD met l'accent sur la protection du cadre de vie et sur les enjeux forts du développement
durable pour le devenir du territoire.

1. Protéger les ressources naturelles

La commune de Saint-Nic dispose d'un patrimoine et d'un environnement naturel de qualité qui constitue son cadre de vie. Toutefois, 1'équilibre en
place demeure fragile et implique & la fois des mesures de protection et de valorisation qui ne figent pas cet existant mais qui le placent plutét dans
un processus d'évolution contrélée. C'est dans le respect de ce cadre que la municipalité affiche le souhait d'élaborer son projet.

L'analyse de l'état initial de l'environnement a mis en avant un certain nombre de menaces pouvant remettre en cause la pérennité de ce patrimoine.
Le développement de l'urbanisation constitue un des facteurs les plus a8 méme de bouleverser l'équilibre des espaces. Il s'agit donc de maitriser
I'évolution urbaine du bourg et de Pentrez.

L'impermeéabilisation des surfaces peut avoir des incidences fortes sur des milieux sensibles trés proches. Le projet communal vise donc a concilier
des besoins d'extension avec la nécessité de préserver les milieux par différentes mesures. Celles-ci portent sur le choix des secteurs de
développement cherchant a limiter le rapprochement de l'urbanisation avec les zones sensibles (vallée du Rodic, littoral,...).

En outre, la protection et la valorisation des richesses communales passent par la mise en oceuvre d'outils propres au P.L.U. et ses piéces
réglementaires. Le plan de zonage affiche, par exemple, la protection des principaux corridors écologiques et des Espaces Boisés Classés.

2. Conforter la place des espaces agricoles

La municipalité affiche sa volonté de pérenniser l'activité agricole, qui constitue une richesse patrimoniale et économique non négligeable. Elle
contribue a l'approvisionnement durable de la population (lieu de production proche du lieu de consommation). Elle peut générer des emplois et des
activités a haute valeur ajoutée et participer au maintien de la biodiversité. En outre, elle permet un entretien des paysages et des risques naturels.

Dans le cadre de l'élaboration de son P.L.U,, la commune de Saint-Nic souhaite soustraire durablement les espaces agricoles les plus identitaires du

territoire des processus d'urbanisation et permettre la pérennité de leur exploitation. Leur valeur tant agronomique que culturelle et paysagére est
ainsi affirmée et confortée.
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Le présent P.L.U. augmente la surface des zones classées en espaces agricoles en réintégrant certains hameaux autrefois zoné 1INAh et UHb. Dans ces
hameaux aucune construction supplémentaire ne sera autorisée.

En outre, la réalisation de la cartographie des terres agricoles exploitées a démontré qu'une partie des zones classées naturelles sont aujourd hui
dédiée a l'agriculture.

Le territoire de Saint-Nic reste donc majoritaire un territoire agricole.

POS P.L.U.
Zone agricole 703 ha 893 ha
Zone naturelle 980 ha 851 ha
Total 1683 ha 1744 ha

3. Protéger les espaces remarquables

La protection des espaces remarquables se traduit dans le document d'urbanisme par leur classement en zone naturelle.

Certains espaces naturels de la commune sont protégés au titre du réseau NATURA 2000, des inventaires ZNIEFF ou des sites classés et inscrits. Le
P.L.U. ne se contente pas de protéger ces seuls secteurs et va plus loin dans la politique de préservation des espaces environnementaux sensibles.

Les vallées humides
Le fleuve du Rodic constitue un élément fort du paysage de Saint-Nic. Ce dernier est classé en zone naturelle sensible ou zone humide dans le P.L.U.
La protection de la vallée du Rodic est un choix volontaire de la commune afin de préserver une agriculture et des paysages de qualité, assurer le
maintien de l'intérét écologique de la vallée et de ses rives et protéger la ressource en eau.

Les zones humides
Les zones humides recensées par l'inventaire de la C.C.P.C.P. font l'objet d'une protection particuliére traduit dans le zonage et le réglement du P.L.U.
D'une maniere générale, ces zones sensibles, a protéger pour leur intérét écologique et paysager, sont protégées de tous travaux, toute occupation
et utilisation du sol et tout aménagement susceptible de compromettre leur existence, leur qualité, leur équilibre hydraulique et biologique.

La zone humide littorale

La zone humide littorale est la plus soumise a de fortes pressions humaines en lien avec le tourisme et le flux automobile. Située a proximité d'un
secteur trés fréquenté en période estivale, elle est particulierement vulnérable.
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Classée en zone naturelle sensible dans le présent P.L.U,, ce secteur est également couvert par un risque de submersion d’'aléa moyen.

Le Menez-Hom
Le Menez-Hom constitue le paysage naturel qui marque la plus grande partie du territoire communal. Ce secteur est le plus largement couvert par
des Espaces Boisés Classés, servitude mise an ceuvre dans le présent P.L.U., dans la méme mesure que le précedent POS. La protection du Menez-
Hom dans le P.L.U. est assurée par un classement en zone naturelle.

4. Prise en compte de la trame verte et bleue du territoire

Comme le prévoit les lois du Grenelle de 'Environnement, le projet de territoire de Saint-Nic integre la trame verte afin de préserver les continuités
écologiques et sauvegarder la biodiversité tout en restaurant et en valorisant la nature sur le territoire.

La Collectivité a ainsi souhaité inscrire un corridor vert a 'Ouest du bourg, le long de la vallée du Rodic, destiné a assurer une continuité entre le
paysage littoral au Sud et le relief accentué au Nord. Cette trame permettra d'assurer un fonctionnement écologique optimal favorisant le
déplacement des espéces.

5. Protéger et valoriser le patrimoine bati

Tout comme certains éléments naturels et paysagers, le bati ancien et le patrimoine vernaculaire appartiennent au patrimoine et a l'identité de Saint-
Nic.

L'inventaire du patrimoine a mis en avant des éléments du bati caractéristiques du patrimoine rural et balnéaire de Saint-Nic qui se doivent d'étre
préservés. Le P.L.U. reconnait et met en avant ces éléments par une représentation spécifique au réglement graphique au titre de l'article L.151-19 du
code de l'urbanisme.

De méme, certains éléments du petit patrimoine (calvaire, puits, fontaine,...) ont également fait 'objet d'un repérage cartographique.

La municipalité a également souhaité inscrire des prescriptions architecturales dans le réglement du P.L.U. pour encadrer la réfection et la
restauration du bati ancien.
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6. Préserver les panoramas remarquables

La topographie accentuée de Saint-Nic multiplie les panoramas remarquables. Les cénes de vues de grande qualité paysagere sont a préserver et a
mettre en valeur pour affirmer l'identité rurale et littorale de la commune.

La perception sur le front de mer depuis les hauteurs de Pentrez apparait comme le céne de vue le plus sensible du fait du tissu urbain relativement
dense existant. La municipalité a inscrit 'aménagement de l'entrée Nord de Pentrez dans ses orientations d'aménagement et de programmation. Le
maintien de ce point de vue sera pris en compte en veillant a ne créer aucun obstacle et des aménagements paysagers qualitatifs viendront le mettre
en valeur.

Les autres panoramas identifiés dans le diagnostic sont préservés par le classement en zone naturelle des cédnes de visibilité.

7. Permettre l'efficacité énergétique

La problématique «énergie» est intégrée au P.L.U. au regard de l'enjeu lié a l'efficacité énergétique, composante essentielle du développement
durable (I'énergie représente 60% de 'empreinte écologique). Concrétement, I'ambition porte sur une moindre consommation d'énergie, I'économie
des ressources naturelles et la limitation des rejets polluants, notamment l'oxyde de carbone. Rappelons que l'objectif global recommandé par les
organismes internationaux est de réduire de 75% nos consommations énergétiques fossiles.

Cette réflexion vise aussi bien la forme urbaine des aménagements nouveaux, que la nature de l'habitat ou encore les éléments de la construction
elle-méme.

La densité de l'habitat, notamment a travers l'habitat intermédiaire et 1'habitat individuel en bande a développer, peuvent permettre de réduire
sensiblement les consommations énergétiques par rapport aux maisons individuelles.

La construction elle-méme doit promouvoir des objectifs ambitieux concernant les performances énergétiques des batiments (référence a la

consommation par mz) au moins en phase avec les directives européennes, voire au niveau d'expérimentations plus ambitieuses connues. La
construction passive (orientation, isolation optimale, aération de confort équipée de récupérateur de chaleur) constitue un des piliers de la
démarche. Elle est a compléter par le développement des énergies renouvelables. Les orientations d'aménagement des zones a urbaniser font le
rappel de ces objectifs.
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8. Assurer une gestion optimale des eaux usées

Dans un objectif d'amélioration des services a la population et de respect de l'environnement, le réseau d'assainissement collectif des eaux usées est
voué a se développer afin de collecter et traiter, a terme, I'ensemble des eaux usées du bourg et de Pentrez. L'objectif de la commune est de limiter
l'assainissement autonome a l'habitat excentré.

IV. LE CHOIX D'UNE NOUVELLE LOGIQUE DE DEPLACEMENTS ‘

1. Libérer le front de mer du trafic automobile

Le diagnostic a mis en évidence la faible lisibilité et le manque de sécurité des cheminements piétons existants le long du front de mer de Saint-Nic.
Leur largeur réduite et irréguliére les rend inadaptés aux déplacements des personnes a mobilité réduite. En outre, il n'existe pas de liaisons
clairement définies et sécurisées entre le front de mer et le reste de Pentrez. Cette absence d'aménagement participe a la création de deux entités au
sein du méme village : la partie front de mer regroupant les activités de loisirs et les commerces et le reste du village dédié a 'hébergement.

Le secteur de Pentrez, du rond-point jusqu'a la rue de Ker Ys, a été identifié comme un lieu d'intervention prioritaire. Le réaménagement de ce
troncon doit permettre :

- de recréer un espace centrale dédié aux piétons,

- de réduire la vitesse automobile

- de mettre en résonance le front de mer avec le panorama exceptionnel de la baie,

- d'aménager des espaces publics qualitatifs,

- d'aménager un espace piéton confortable et sécurisé.

Les orientations d'aménagement de ce secteur font le rappel de ces objectifs.
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2. Développer une offre de déplacement alternative

Le projet de territoire de Saint-Nic s'attache a ménager une place importante pour les piétons et les modes de déplacements doux. En développant
un maillage de liaisons douces sécurisées et clairement identifiables, la commune souhaite offrir une alternative a 1'automobile pour les trajets de
courtes distances.

Une des priorités est donnée a I'aménagement d'un axe est-ouest, offrant une liaison sécurisée entre le village de Pentrez et le bourg.

Afin de redonner une place important au piéton, la municipalité a prévu un certain nombre d'emplacements réservés permettant la création de

cheminements piétons.
En outre, les plans de composition des nouveaux quartiers devront intégrer obligatoirement des cheminements doux.

3. Gérer et maitriser le stationnement

Le diagnostic a mis en évidence un encombrement du chemin des dunes par 'automobile, notamment en période estivale. Le stationnement
désordonné pose des problémes de sécurité en rendant difficile les déplacements piétons et l'acces des véhicules de secours. Cette emprise accrue
de la voiture dans l'espace public génére également une pollution visuelle et sonore tout en stérilisant un territoire qui pourrait étre rendu aux
piétons.

Dans le cadre du réaménagement du front de mer, 1'offre en stationnement sera réorganisée afin de libérer un espace dédié aux piétons.
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I PRINCIPES GENERAUX ‘

Conformément a l'article L.151-8 du Code de l'Urbanisme, le réglement fixe « Le reglement fixe, en cohérence avec le projet d aménagement et de
développement durables, les regles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d atteindre les objectifs mentionnés aux articles L.101-
1al 101-3 »

1. Evolution du cadre juridique et du contexte local

Les évolutions du zonage et des mesures réglementaires dans le PLU se justifient a la fois par :
e la prise en compte des principes majeurs de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (S.R.U) et la loi dite Grenelle II, notamment :
- le principe d’équilibre entre le renouvellement urbain et un développement urbain maitrisé, et les espaces agricoles et naturels,
- la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale, la satisfaction des besoins présents et futurs en matiére d'’habitat, activités
économiques, eéquipements et services,
- une utilisation économe et équilibrée des espaces, la maitrise des déplacements, la préservation de l'environnement, la sauvegarde du
patrimoine bati, la prévention des risques naturels et technologiques.
¢ la prise en compte des différentes lois (notamment la loi littoral, la loi sur l'eay, ...),
¢ la nécessité de prendre en compte les évolutions récentes du territoire, tels que l'urbanisation de nouvelles zones, la réalisation des équipements
d'infrastructures, I'évolution des espaces naturels et agricoles,
¢ la mise en ceuvre des grandes orientations d'aménagement et d'urbanisme définies dans le PADD.

Les évolutions notamment adoptées au niveau du zonage et du réglement dans le PLU pour mettre en ceuvre les objectifs du PADD correspondent a
la fois :

- aladélimitation de nouvelles zones impliquant un changement de zonage,

- ades réadaptations du zonage suite a I'évolution de l'occupation du sol,

- ades modifications des articles du réglement,

- ades prescriptions complémentaires de protection.
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2. Structure du réglement

Le réglement du PLU s'entend comme un ensemble composé de documents graphiques (réglements graphiques : les plans de zonage) et d'un
document écrit (réglement littéral).

Le changement fondamental par rapport aux anciens POS est que le PLU permet d'enrichir la palette des outils réglementaires en offrant au
graphique la méme valeur d'opposabilité que l'écrit.

La nomenclature entre les deux documents a également changé.
La comparaison entre la nomenclature du POS et celle du PLU s'avéere un exercice difficile dans la mesure ou il n'existe pas d'équivalences strictes
entre elles. Elle peut toutefois étre résumée ainsi :

POS
Zones U
Zones NA
Zones ND
Zones NC

PLU

Zones U : Urbaines
Zones AU : a urbaniser

Zones N : naturelles

VVyYVvyy

Zones A : agricoles

Chaque zone peut comporter tout ou partie des régles suivantes (R.123-9 du Code de 1'Urbanisme) :

Les occupations et utilisations du sol interdites

Article 1

Article 2 Les occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Article 3 Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public
Article 4 Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et d'assainissement

Article 5 La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle est justifiée

Article 6 L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article 7 L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Article 9 L'emprise au sol des constructions
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Article 10 La hauteur maximale des constructions

L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords ainsi qu'éventuellement, les prescriptions de
Article 11 nature a assurer la protection des éléments de paysage, monuments, sites et secteurs a protéger
Article 12 Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'aires de stationnement

Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et
Article 13 de plantations
Article 14 Le coefficient d'occupation du sol

L'article 15 du POS (dépassement du COS) n’existe plus.
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II LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT ECRIT ‘

1. La vocation des zones

Il s'agit au travers des articles 1 et 2 de définir la vocation de la zone, c'est-a-dire le type d'occupation du sol qui sont autorisés.

Zone a vocation d'habitat principalement
Dans les zones UHa, UHb, UHc, 1AUHc, 2AU, la vocation d’habitat est prédominante, bien qu'une certaine mixité soit recherchée entre l'habitat et les
activités ne générant pas de nuisances.

Zone a vocation d'équipements publics
Dans les zones 1AUp, la vocation est donnée aux équipements publics et ou d'intérét collectif.

Zone a vocation agricole et naturelle
Dans les zones dites naturelles et agricoles, la vocation de la zone est stricte et les quelques exceptions possibles sont trés encadrées. L'objectif est de
favoriser l'agriculture professionnelle, et de limiter les possibilités d'agriculture de loisirs qui consomment du foncier.

Zone de loisirs

Dans les zones Ut, 2AUt, Nt et N1, la vocation est donnée aux activités de loisirs et sportives et aux activités d'hébergements touristiques :

- les zones Ut et 1AUt: les terrains de camping et de caravanage traditionnels, les parcs résidentiels de loisir, les complexes de loisirs, ...

- la zone Nt : les terrains de camping et de caravanage traditionnels existants et situés en dehors des espaces urbanisés.

- la zone Nl : les aménagements et équipements sportifs ou de loisirs, non constitutifs d'urbanisation, dans la mesure ou ils respectent le caractére
naturel du site

Zone d'activités économiques
Dans les zones 1AUae, la vocation est donnée aux activités économiques.
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2. Les critéres nécessaires a la viabilisation

¢ En matiére de voiries et d'accés :

L'article 3 fixe les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées afin d'assurer une bonne accessibilité de tous les espaces a
construire. La voirie doit disposer d'un dimensionnement adapté, dans ses formes et caractéristiques, aux usages qu'elle doit supporter.

Les acces doivent eux aussi satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Dans toutes les zones, l'article 3 du reglement est complété par les dispositions suivantes :

- Lorsque les voies nouvelles se terminent en impasse, elles devront comporter, en leur partie terminale, une aire de retournement dés lors que leur
longueur est supérieure a 50m.

- En cas de réalisation d'acces nécessitant d'engager des travaux de busage des fossés, ces travaux sont a la charge du pétitionnaire.

- Les nouveaux acces sur routes départementales hors agglomération sont soumis a autorisation du Conseil Général du Finistere. Toutefois ils sont
limités en application de l'article 1 du Code de la Route, a ceux nécessaires a la desserte des constructions situées dans les siéges d'exploitations
agricoles existants sous réserve toutefois des possibilités d'utiliser les accés existants, aux équipements liés a l'exploitation de la route, a l'exploitation
des parcelles riveraines, aux réaménagements des carrefours et accés dangereux existants a supprimer, aux raccordements avec les déviations ou
rectifications de routes départementales, a la desserte des équipements d'intérét général qui ne pourraient s'installer ailleurs.

¢ En matiére de raccordement aux réseaux (article 4) :

En matiére d'eau potable :
Il est précisé qu’'en l'absence de réseau collectif, et sous réserve que l'hygiéne générale et la protection sanitaire soient assurées, l'alimentation en
eau potable par puits ou forage pourra étre admise pour les constructions a usage d'’habitation ou d'activités, aprés déclaration ou autorisation.

En matiére d'eaux usées :

Les régles existantes sont confortées.

Le dispositif d'assainissement individuel devra étre congu de facon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau
quand celui-ci sera réalisé.

Il est rappelé qu’'en aucun cas, les eaux usées ne doivent étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Il est également précisé que dans le cas ou le réseau collectif ne serait pas prévu, les constructions ne pourront étre autorisées que dans la mesure
ou les eaux usées qui en sont issues puissent étre épurées et éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme a la réglementation en
vigueur et concu en fonction des caractéristiques du terrain. Une étude de sol, encadrée par le Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC)
sera exigée avant délivrance de tout permis de construire. Des sondages complémentaires pourront étre exigés aupres du pétitionnaire ainsi qu'une
superfici